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Zavazné stanovisko nadrizeného organu Gizemniho planovani podle § 149
odst. 7 spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti

Krajsky Urad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a izemniho planovani, oddéleni Gzemniho planovani jako
spravni organ prislusny dle § 67 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisd, a § 178 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale
jen spravni fad), vramci fizeni o odvolani Gcastnika Fizeni obce Térlicko, Majova 474/16, 735 42 Térlicko,
zastoupené Davidem Zahumenskym, advokatem se sidlem Kpt. Jarose 1922/3, 602 00 Brno, proti rozhodnuti
Magistratu mésta Havifova, odboru stavebniho fadu a pamatkové péce, ¢. j. MMH/174215/2024 ze dne
16.08.2024, jimZ byla umisténa stavba s nazvem ,Vystavba 12 rodinnych domi Dolni Térlicko — Nad Bucinou
na pozemcich parc. ¢. 1520/1, 1520/6, 1520/7, 1520/8, 1520/9, 1520/10, 1520/11, 1520/12, 1520/13,
1520/14, 1520/15, 1520/16 a 1520/17 v katastralnim Gzemi Dolni Térlicko, za pouziti § 149 odst. 7 téhoz
zakona

méni

souhlasné zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani Magistratu mésta Havifova, odboru Gzemniho
rozvoje, vydané podle § 96b odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen stavebni zakon), k zaméru , VWystavba 12 rodinnych domid Dolni
Térlicko — Nad Bucinou" na pozemcich parc. ¢. 1520/1, 1520/6, 1520/7, 1520/8, 1520/9, 1520/10, 1520/11,
1520/12, 1520/13, 1520/14, 1520/15, 1520/16 a 1520/17 v katastralnim Uzemi Dolni Térlicko (dale také stavba
nebo zamér), pricemz zavazné stanovisko Uradu Gzemniho planovani bylo vydano jako soucast koordinovaného
zavazného stanoviska Magistratu mésta Havifova, odboru Zivotniho prostfedi ¢. j. MMH/255937/2023 ze dne
11.12.2023, které je podkladem vydaného rozhodnuti C.j. MMH/174215/2024 ze dne 16.08.2024, jimz
Magistrat mésta Havifova, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, na zakladé Zadosti Bc. Jarmily Polaskové,
bytem Slezska 82/5, 735 42 Térlicko-Horni Térlicko, zastoupenou na zakladé pIné moci spoleCnosti RH
PARTNER ENGENEERING s. r. 0., (06) 28605888, sidlem Podébradova 3359, 702 00 Ostrava-Moravska Ostrava,
vydal rozhodnuti o umisténi stavby, a to tak Ze:

zamér zastava pripustny a odlivodnéni napadeného zavazného stanoviska se méni dle
odlivodnéni tohoto zavazného stanoviska nadfFizeného organu Gzemniho planovani.

Tel.: 595 622 222 1C: 70890692
Fax: 595 622 126 DIC: CZ70890692

ID DS: 8x6bxsd C. G¢u: 1650676349/0800

VQOOOOOOO®

www.msk.cz

Klasifikace informaci: Neverejné



Gj.: MSK 152771/2024 Sp. zn.: KPP/28648/2024/Lin

Od(vodnéni

Krajsky Ufad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a Gzemniho planovani, oddéleni izemniho planovani (dale
jen krajsky Urad) obdrzel dne 15.11.2024 Zadost Krajského Uradu Moravskoslezského kraje, odboru krajsky
stavebni Urad, jakoZto pfislusného odvolaciho spravniho organu, o potvrzeni nebo zménu zdvazného stanoviska
podle § 149 odst. 7 spravniho fadu. Odvolaci organ vede odvolaci Fizeni na zakladé odvolani podaného obci
Térlicko, Majova 474/16, 735 42 Térlicko, zastoupené Davidem Zahumenskym, advokatem se sidlem Kpt.
Jarose 1922/3, 602 00 Brno (dale jen odvolatel), proti rozhodnuti Magistratu mésta Havifova, odbor vystavby
a zivotniho prostredi (dale je stavebni Urad), jimz na zakladé Zadosti Bc. Jarmily Polaskové, bytem Slezska
82/5, 735 42 Térlicko-Horni Térlicko, zastoupené na zakladé plné moci spolecnosti RH PARTNER ENGENEERING
s. r. 0., ICO 28605888, sidlem Podébradova 3359, 702 00 Ostrava-Moravska Ostrava (déle jen Zadatel), vydal
rozhodnuti o umisténi stavby s nazvem ,Vystavba 12 rodinnych domd Dolni Térlicko — Nad Bucinou" na
pozemcich parc. ¢. 1520/1, 1520/6, 1520/7, 1520/8, 1520/9, 1520/10, 1520/11, 1520/12, 1520/13, 1520/ 14,
1520/15, 1520/16 a 1520/17 v katastralnim Gzemi Dolni Térlicko. Poznamka krajského Uradu — parcelni Cisla
pozemk( budou dale uvadéna bez katastralniho Uzemi, nebot’ vSechny pozemky patfi do k. . Dolni Térlicko.

Jednim z podkladd pro vydani rozhodnuti stavebniho Ufadu bylo zavazné stanovisko organu Uzemniho
planovani Magistratu mésta Havifova, odboru Uzemniho rozvoje (dale jen Ufad Gzemniho planovani), jenz je
soucasti koordinovaného zavazného stanoviska Magistratu mésta Havifova, odboru Zivotniho prostredi ¢. j.
MMH/255937/2023 ze dne 11.12.2023 (dale jen zavazné stanovisko). Dle vyrokové Casti zavazného stanoviska
je zamér z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatfiovani cild a Ukoll Uzemniho planovani pripustny. Odvolatel sméfuje své odvolani mimo jiné také proti
obsahu tohoto zavazného stanoviska.

Krajskému Uradu byly spolu s Zadosti odvolaciho organu predany tyto dokumenty: kopie zavazného stanoviska,
rozhodnuti stavebniho Ufadu, odvolani, predani spisu odvolacimu orgédnu a koordina¢ni situacni vykres. Krajsky
Urad si od organu Uzemniho planovani vyzadal podklady k vydani zavazného stanoviska, které mu byly zaslany
dne 22.11.2024.

Na zakladé predlozenych podkladl krajsky Grad posuzoval ve smyslu § 149 odst. 7 spravniho fadu soulad
zavazného stanoviska s pravnimi predpisy a jeho vécnou spravnost v rozsahu odvolacich namitek
sméfujicich proti obsahu zdvazného stanoviska. Krajsky Ufad, jako nadfizeny organ Uzemniho planovani,
je postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu zmocnén zavazné stanovisko potvrdit nebo zménit.
Ukon, kterym nadfizeny organ dotéeného organu postupem podle § 149 odst. 7 spravniho Fadu v ramci
odvolaciho Fizeni potvrdi nebo zméni zavazné stanovisko dotéeného organu, je z hlediska formy opét zavaznym
stanoviskem (viz. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 4 As 241/2014-30 ze dne 19.02.2015).

Krajsky Urad z predloZzenych podkladd zjistil, ze koordinované zavazné stanovisko €. j. MMH/255937/2023 ze
dne 11.12.2023 bylo vydano téhoz dne na zakladé podané Zadosti pro umisténi stavby nebo zatizeni dorucené
Zadatelem dne 13.10.2023, jez byla doplnéna na zakladé 1. vyzvy dne 10.11.2023 a naslednym dopInénim dne
13.11.2023 a na zakladé 2. vyzvy dne 06.12.2023. Z uvedeného je zfejmé, ze koordinované zavazné
stanovisko, jehoz soucasti je také zavazné stanovisko Ufadu Uzemniho planovani bylo vydano do 30 dnl od
doplnéni dokumentace podle 2. vyzvy, tedy v zakonem stanovené Ih{té.
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Z 7adosti o vydani koordinovaného zavazného stanoviska a predloZené projektové dokumentace, vypracované
spole¢nosti RH PARTNER Engineering s. r. o., sidlem Podébradova 3359, Ostrava-Moravskd Ostrava, IC
28605888, projektantem Ing. Jifim JeziSkem, autorizovanou osobou Ing. Janem Lampou, datum zpracovani
kvéten 2023 (dale jen dokumentace) vyplyva, Ze zamérem jsou novostavby 12 rodinnych doml vcetné
vodovodnich pripojek a feseni odvadéni splaskovych a destovych vod veéetné& COV. Navrzeny zdmér s ndzvem
»Vystavba 12 rodinnych domd Dolni Térlicko — Nad Bucinou" je ¢lenén na objekty a technologicka zafizeni: SO
01-12 Rodinnych domd, 10 01 P¥ipojky vodovodu a IO 02 Odvéadéni splaskovych a destovych vod, COV.
Navrzené rodinné domy jsou FeSeny jako jednopodlazni, nepodsklepené, s pultovou stfechou s mirnym sklonem
(8°). Plidorysny tvar rodinnych dom{ je jednoduchého obdélnikového tvaru o maximalnich rozmérech 17,05 x
10,05 m. Vyska jednotlivych rodinnych domd je od 5,2 do 7,2 m nad terénem. Ke kazdému domu bude naleZet
parkovaci pristfeSek pro 2 osobni auta o rozmérech 6,62-6,92 x 8 m s pultovou stfechou s mirnym sklonem
(3°) a zpevnéna prijezdova a pristupova plocha fesena dlazbou s distancnimi nalitky umoziujicimi vsakovani.
Parkovaci pristresek je umistén bud’' pfimo v navaznosti na RD, nebo je samostatné stojici, vzdy podle moznosti
prostorového usporadani na parcele. Vytapéni a priprava TUV bude zajiSténa elektrokotlem o predpokladaném
vykonu 2-9 kW s Gcinnosti min. 95 % v kombinaci s FVE s predpokladanym bateriovym uloziStém bez pretoku
elektrické energie do sité, s podlahovym vytapénim s G¢innou regulaci a ekonomickym provozem. Soucasti
zaméru jsou dale vodovodni pripojky, vnéjsi ¢ast novych domovnich vodovod(, vnéjsi ¢ast domovnich rozvodd
NN, splaskovéa kanalizace véetné COV a vsakd, de$tova kanalizace véetné akumulaénich jimek s prepadem do
vsakovaciho zafizeni, oploceni. Vsakovaci prvek u jednotlivych RD bude spolecny pro utraceni srazkové vody ze
stfechy RD i pro utraceni pred¢iéténé odpadni vody z COV.

Odvolatelé v odlvodnéni svého odvolani Casti IL2. Nesoulad zéméru s uzemnim planem Obce pozaduji
prezkoumani zavazného stanoviska Urfadu Uzemniho planovani z dlivodu jeho nezakonnosti, pficemz toto
tvrzeni odGvodniuji tak, ze zamér neni v souladu s Uzemnim planem. Ktomuto odvolatel uvadi, ze v zamérem
dotCené plose BR — smiSené bydleni venkovské je nutné klast zvlastni ddraz na zachovani tradicniho charakteru
rozptylené zastavby, kterd je pro urcité lokality v obci typicka a uvadi, Zze zatimco dosud je v okoli feSené
lokality pravé takova zastavba (jen nékolik malo domkd), umisténim rozsahlé zastavby v poctu 12 rodinnych
doml v tésném sousedstvi jiz realizovanych staveb je tato tradicni rozptylena zastavba narusSena, pricemz
v bodech 13, 14 a 15 se odvolava na urbanistickou koncepci. V zavéru odvolani také v bodé 19 uvadi, ze
umisténim takto rozsahlé vystavby dochazi rovnéz k naruseni krajinného razu lokality s tim, Zze se jedna
o vystavbu v podobé satelitni struktury, ktera do lokality nezapada.

”

Krajsky GUfad nejprve posoudil zakonnost a splnéni formalnich poZadavkid zavazného stanoviska.

Urad Gzemniho planovani ma zakonné zmocnéni, aby dle § 96b odst. 1 stavebniho zakona v pfipadé, kdy
vydani rozhodnuti stavebniho Grfadu zavisi na posouzeni jim vyvolané zmény v Uzemi, vydal jako podklad
tohoto rozhodnuti zavazné stanovisko. To, Ze se jedna o Fizeni ve smyslu § 96b odst. 1 stavebniho zakona, a Ze
ma byt pozadovanym rozhodnutim vyvoldna zména v Uzemi, je v zavazném stanovisku uvedeno s tim, Ze Urad
Uzemniho planovani shledal, ze zamér vyvolava zménu v Gzemi.

K tomuto krajsky Grad dopliuje, Ze z zadosti je zifejmé, Ze ohledné zaméru je vedeno spole¢né Uzemni
a stavebni fizeni, tedy jedno z fizeni uvedenych v § 96b odst. 1 stavebniho zdkona. Zamér vystavby 12
rodinnych dom@ v¢. napojeni na technickou infrastrukturu je ve smyslu § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona
zménou v Uzemi, nebot’ jim dochazi ke zméné prostorového usporadani Uzemi véetné umisténi staveb.
V daném pripadé proto byly naplnény zakonné pozadavky pro vydani zavazného stanoviska Uradu Uzemniho
planovani.
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Obsahové naleZitosti zavazného stanoviska jsou upraveny v § 149 odst. 2 spravniho fadu, dle kterého musi
obsahovat zavaznou cCast a odlvodnéni. V zavazné Casti dotCeny organ uvede feSeni otazky, ktera je
predmétem zavazného stanoviska, ustanoveni zakona, které zmociiuje k jeho vydani a dalsi ustanoveni
pravnich predpist, na kterych je obsah zavazné Casti zalozen. V odlvodnéni dale uvede dlvody, o které se
opira obsah zavazné Casti zavazného stanoviska, podklady pro jeho vydani a Gvahy, kterymi se fidil pfi jejich
hodnoceni a pfi vykladu pravnich predpis, na kterych je obsah zavazné Casti zaloZzen. Dalsi obsahové
nalezitosti zavazného stanoviska vyplyvaji z § 96b odst. 3 stavebniho zakona, podle kterého urad Uzemniho
planovani urci, zda je zamér pripustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a Ukold Gzemniho planovani, ¢ nikoliv. Jestlize shledd zamér
pripustnym, mze stanovit podminky pro jeho uskutecnéni.

Krajsky urad konstatuje, ze zavazné stanovisko obsahuje vesSkeré uvedené nalezitosti, tedy zavaznou C&ast
a odtvodnéni, vetné podkladd pro jeho vydani a Gvah Gfadu GUzemniho planovani.

Soucasti odlvodnéni je také vycet pouzitych podkladd, kterymi byly kromé samotné dokumentace a zadosti
o vydani koordinovaného z&vazného stanoviska také Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, v Uplném znéni
zavazném od 01.09.2023 (dale jen PUR), Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni
aktualizaci ¢. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5a 7 (dale jen ZUR) a Uzemni plan Térlicko v Gplném znéni po zméné &. 5, ktery
nabyl Gcinnosti dne 30.08.2022.

Krajsky Gfad nasledné posoudil vécnou spravnost zavazného stanoviska.

Urad Gzemniho planovani nejprve posoudil soulad zdméru s politikou Gzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a k tomuto uvedl, e PUR zamér v jim dotéeném Uzemi nefesi a zamér se véci
fedenych PUR nedotyké a Ze zdmér v jim dotéeném Uzemi je v souladu se ZUR. Déle Urad Uzemniho planovani
vyhodnotil soulad zdméru s kapitolou F ZUR a zjistil, Ze posuzovany zdmér se nachdzi v krajinné oblasti F —
oblasti specifickych krajin Beskydského podhdfi a soucasné zasahuje do krajiny F-06 Trinec-TéSin
a konstatoval, Ze zamér negativné neovlivni charakteristické vyznamné znaky krajiny F-06 a podminky
stanovené pro zachovani a dosaZeni cilovych kvalit krajiny nejsou zamérem dotceny.

S timto stru¢nym zavérem krajsky Grad souhlasi (odvolatelé jej nijak nezpochybnuji) a pro doplnéni uvadi, ze
ode dne vydani zavazného stanoviska se staly zavaznymi Aktualizace ¢. 7 (dne 01.03.2024) Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky, a také nabyly G¢innosti Aktualizace ¢. 6 (dne 02.04.2024), Aktualizace &. 8a (dne
04.10.2024) a Aktualizace ¢. 8b (dne 04.10.2024) Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. Krajsky
Ufad se proto zabyval i tim, zda je zamér v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky v platném
znéni (dale jen PUR CR) a takté? v souladu se Z&sadami Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném
znéni (déle jen ZUR MSK). Krajsky Giad ovéfil, Ze Aktualizace &. 7 Politiky Gizemniho rozvoje Ces ké republiky ani
Aktualizace ¢. 6, 8a a 8b Zasad Uzemniho rozvoje na posuzovany zameér nijak nedopadaiji.

Krajsky Urad dale doplfiuje, Ze zamérem dotéené Uzemi spada dle platnych ZUR MSK do rozvojové oblasti
Ostrava OB2, pro niz jsou platnymi ZUR MSK stanoveny pozadavky na vyuZiti Uzemi, kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani obci. Ty se posuzovaného zaméru nedotykaji,
nebot’ spocivaji primarné ve zkvalitnéni a rozvoji dopravniho propojeni, rozvoji letisté L. Janacka Ostrava-
Mosnov, vytvoreni podminek pro umisténi verejného logistického centra ve vazbé na letisté L. Janacka Ostrava-
Mosnov, vytvoreni podminek pro umisténi republikové vyznamnych zafizeni energetické infrastruktury a pro
restrukturalizaci ekonomiky s ddrazem na modernizaci pridmysiu, rozvoj sluZeb a dalsich aktivit se zamérenim
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na vyvoj a wzkum ve vazbé na vysoké skolstvi, v zajisteéni zasobovéni rozvojovych uzemi energiemi, podpore
wyuziti brownfields jako vyznamnych rozvojovych a specifickych ploch, vytvofeni uzemnich podminek pro rozvoj
lazeristvi a pro zrizovani ploch a zelené, polyfunkcni vyuZiti rekultivovanych a revitalizovanych ploch dotcenych
tézbou a upravou cerného uhli, obnova krajiny narusené tézbou cerného uhli a ochrana jedinecnych prirodnich
hodnot CHKO Poodfi, Posuzovany zamér s ohledem na svilj vyznam neni s témito pozadavky v rozporu.

Pro Uplnost krajsky ufad uvadi, ze od doby vydani zavazného stanoviska byl vydan a dne 04.10.2024 se stal
zavaznym Prvni Gzemni rozvojovy plan Ceské republiky (dale jen URP), pricemz dle § 319 odst. 5 nového
stavebniho zakona plati, Ze se tento Prvni URP do doby vydani jeho zmény nepouzije pro rozhodovani v tzemi,
tudiz neni podkladem ani tohoto stanoviska.

Krajsky urad tak dospél stejné jako urad Gzemniho planovani k zavéru, ze uvedeny zamér je
v souladu s platnou Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky i platnymi Zasadami Gzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje.

Posouzeni souladu zaméru s Gzemnim planem

Urad Gzemniho planovéni prezkoumal soulad zédméru s Uzemnim pléanem Térlicko a zjistil, Ze zdmérem dotéené
pozemky parc. ¢. 1520/1, 1520/6, 1520/7, 1520/8, 1520/9, 1520/10, 1520/11, 1520/12, 1520/13, 1520/14,
1520/15, 1520/16 a 1520/17 se nachazi mimo zastavéné (zemi a jsou soucasti zastavitelné plochy Z3.22
s navrzenym funkCnim vyuzitim plochy smiSené obytné venkovské BR a uved| definici této plochy (citace):
JUzemi s previadajici nebo dominantni funkci bydleni tvofené nizkopodlazni zastavbou rodinnych domd
a plivodnich zemédélskych usedlosti. V téchto plochach umist'ovat prednostné rodinné domy. Jsou to plochy,
v nichZ vystavba, zfizovani nebo vestavby s jinou funkci, nesmi narusovat funkci bydleni. Nezbytnou soucasti je
také dopravni a technicka infrastruktura slouzici potfebam téchto ploch a plochy zelené." Déle uvedl, ze hlavni
vyuziti je v ploSe BR mimo jiné stanoveno pro: — bydlen/ — rodinné domy, pripustné vyuziti je mimo jiné
stanoveno pro: — stavby souvisejici se stavbou hlavni, — gardZe obyvatel integrované v hlavnich objektech
a jako stavby souvisejici s hlavnim objektem, — nezbytnd technicka infrastruktura a pripojky na sité technické
infrastruktury, — oploceni pozemkd, podminéné pripustné vyuziti je mimo jiné stanoveno pro: — vyroba
elektrické energie prostrednictvim fotovoltaickych paneld vyhradné na strechdch nebo fasdddch objektd.
Soucasné Urad Uzemniho planovani uvedl, Zze jsou dale v plose BR stanoveny podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu, a to: maximalni zastavitelnost pozemk(: — v staveb pro bydleni 40 %
a vyskova hladina zastavby, ktera je v obci je stabilizovana, pfiéemz nova zastavba nesmi prevySovat okolni
zastavbu a zvySovat hladinu zastavby v Gzemi a na zadkladé vyse uvedeného vyctu vybraného hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuziti predmétné plochy (vybraného s ohledem na charakter zaméru)
a z predloZzenych podkladd vyplyva, Ze posuzovany zamér respektuje stanoveny maximalni koeficient zastavéni
pozemku i maximalni vySkovou hladinu zastavby a doplnil, Ze fotovoltaické panely budou umistény na
stfechach objektl. Dale uvedl, ze (citace): ,Dle dzemniho planu Térlicko lze v mistech, kde je planovand
kanalizace, pripustit individudini likvidaci odpadnich vod (domovni COV, Zumpy) jako stavby docasné
s povinnosti’ pozdéjsiho pripojeni na kanalizaci. JelikoZ v zajmovém vzemi neni dle platného uzemniho planu
navrzena kanalizace, nebyl Ufadem uUzemniho planovéni uplatnén poZadavek na docasnost stavby COV."
Zavérem uved|, Ze predmétna lokalita neni podle vykresu I B.6 Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace
dotéena Zadnymi verejné prospésnymi stavbami ani lzemnim opatfenim.

S posouzenim pripustnosti zaméru z hlediska funkéniho vyuziti predmétné plochy krajsky Ufad souhlasi,
zejména s ohledem na skutenost, ze zamér, jimZ je vystavba 12 rodinnych doml vcetné staveb souvisejicich
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(zpevnéné plochy, garadZe, technickd infrastruktura — vodovodni pripojka, destova a splaskova kanalizace
a CoV, oploceni a fotovoltaické panely umistované na stfechach) plné napliiuje Gzemnim planem stanovené
hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti plochy BR, resp. zastavitelné plochy Z23.22 jak uved! i urad
Uzemniho planovani. K posouzeni splnéni podminek prostorového usporadani a ochrané krajinného razu
stanovenych UP Térlicko krajsky Gfad uvadi, ¢ maximalni zastavitelnost pozemkii je zde definovana
jako plosny podil zastavénych a zpevnénych ploch (4. soucet ploch vsech staveb, zpevnénych ploch
a ploch komunikaci, manipulacnich ploch, chodnikd, teras apod.) kcelkové plose pozemku, plochy
zpevnéné zatravriovacimi tvarnicemi se do zpevnénych ploch nezapocitdvaji, Taktéz Uzemni plan definuje, Ze
zpevnénymi plochami jsou veskeré chodniky, terasy, sjezdy, ndjezdy, propustnd zamkova dlazba ukoncend
obrubniky apod,, mimo zatraviovaci tvarnice. Ufad Uzemniho planovani pouze zkonstatoval, na zakladé
predlozenych podkladl, Ze zamér respektuje maximalni koeficient zastavéni.

Krajsky Ufad s posouzenim podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, jenz jsou definovany
maximalni zastavitelnosti pozemkd a vySkovou hladinou okolni zastavby, Ufadem Uzemniho planovani souhlasi
a odvolatel jej nijak nezpochybriuje. Pro Uplnost krajsky Gfad dopliuje, Ze jednotlivé zastavitelnosti pozemkd
jsou uvedeny v predlozené dokumentaci a soucasné uvadi, Ze pro UCely posouzeni maximalni zastavitelnosti
jednotlivych pozemkd, resp. vypoctu plosného podilu zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose pozemkd
je zapotiebi se zabyvat také definici pozemku, resp. co je UP Térlicko mysleno celkovou plochou pozemku.
Krajsky Urad zjistil, Ze pojem pozemek UP Térlicko dale nerozviji, obecné tedy plati, Ze zastavénym stavebnim
pozemkem podle § 2 odst. 1, pism. c) stavebniho zakona je pozemek evidovany v katastru nemovitosti
Jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Na zékladé vySe uvedeného a pojeti predloZzené
dokumentace (viz. B Souhrnna technickd zprdva, kapitola g) Navrhované parametry stavby) s ohledem na
navrhované oploceni jednotlivych dotéenych pozemkd (viz. C-03 Koordinacni situacni vykres) je ziejmé, ze
maximalni zastavitelnost je vztazena ke kazdému rodinnému domu samostatné. Krajsky Urad ovéril, ze
stanovend maximalni zastavitelnost 40 % neni ani vjednom piipadé prekrotena a toto opird o nasledujici

vypocty:

RD 01: vyméra pozemku parc. €. 1520/6 956 m?, zastavéna plocha celkem = 172 + 53 + 43 = 268 m?,
zastavénost 28,03 %;

RD 02: vyméra pozemku parc. ¢. 1520/7 je 973 m2, zastavénd plocha celkem = 172 + 53 + 45 = 270 m?,
zastavénost 27,75 %;
RD 03: vyméra pozemku parc. ¢. 1520/8 je 927 m2, zastavéna plocha celkem = 172 + 56 + 42 = 270 m?,
zastavénost 29,13 %);
RD 04: vyméra pozemku parc. ¢. 1520/9 je 1274 m?, zastavéna plocha celkem = 172 + 56 + 117 = 345 m?,

zastavénost 27,08 %;
RD 05: vyméra pozemku parc.
zastavénost 23,59 %;

1520/10 je 1310 m?, zastavéna plocha celkem = 172 + 53 + 84 = 309 m?,

p<

RD 06: vyméra pozemku parc. ¢. 1520/11 je 1029 m?2, zastavéna plocha celkem = 172 + 53 + 41 = 266 m?,
zastavénost 25,85 %;
RD 07: vyméra pozemku parc. €. 1520/12 je 905 m?2, zastavéna plocha celkem = 172 + 53 + 42 = 267 m?,
zastavénost 29,50 %;
RD 08: vyméra pozemku parc. ¢. 1520/13 je 1110 m?, zastavéna plocha celkem = 172 + 53 + 43 = 268 m?,

zastavénost 24,14 %;
RD 09: vyméra pozemku parc. ¢. 1520/14 je 1105 m?, zastavéna plocha celkem
zastavénost 24,07 %;

172 + 53 + 41 = 266 m?,

6/10

Tel.: 595 622 222 1C: 70890692
Fax: 595 622 126 DIC: CZ70890692

ID DS: 8x6bxsd C. G¢u: 1650676349/0800

VOQOOOOOOOM

www.msk.cz

Klasifikace informaci: Neverejné



Gj.: MSK 152771/2024 Sp. zn.: KPP/28648/2024/Lin

RD 10: vymeéra pozemku parc. ¢. 1520/15 je 867 m?2, zastavéna plocha celkem = 172 + 53 + 52 = 277 m?,
zastavénost 31,95 %;
RD 11: vyméra pozemku parc. €. 1520/16 je 978 m?, zastavéna plocha celkem = 172 + 53 + 60 = 285 m?,
zastavénost 29,14 %;
RD 12: vyméra pozemku parc. €. 1520/17 je 973 m?, zastavéna plocha celkem = 172 + 53 + 81 = 306 m?,

zastavénost 31,45 %.

Podminka maximalni zastavitelnosti pozemkid stanovena pro plochy smisené obytné venkovské
BR 40 % je zamérem dodrzena.

S ohledem na skutecnost, ze Ufad Uzemniho planovani pouze zkonstatoval, obdobné jako u posouzeni spinéni
koeficientu zastavénosti), ze zamér respektuje maximalni vyskovou hladinu, ale neuvedl k tomuto zavéru
Zzadnou Uvahu, krajsky Ufad dale zkoumal splnéni podminky vySkové hladiny, resp. zdali nova zastavba
neprevysuje okolni zastavbu a tim nezvySuje hladinu zastavby v GUzemi a s pouZitim geoinformacnich nastrojd
(www.mapy.cz a geoportal.msk.cz) Zzjistil nasledujici:

V obci se nachazeji prevazné jedno az dvoupodlazni rodinné domy prevazné se Sikmymi stfechami,
v bezprostfedni blizkosti FeSeného Uzemi se nachdzi jednopodlazni rodinné domy s podkrovim a Sikmou
stfechou (na pozemku parc. ¢. 1502 a na pozemku parc. ¢. 1491/1) a rekreac¢ni chatky (na pozemcich parc.
€. 1482/2, 1483/3, 1484/1, 1485/2, 1486/3). Zamérem feSené rodinné domy jsou jednopodlazni s plochou
stfechou mirného sklonu o celkové vysce 5,2 a7 7,2 m. Re$ena lokalita se navic nachazi ve svazitém terénu
s klesajici tendenci. Krajsky ufad dospél na zakladé vyse uvedeného k zavéru, Ze posuzovany zamér
neprevysuje okolni stabilizovanou vyskovou hladinu zastavby ani nema potencial ji v FeSeném
uzemi zvysovat.

S ohledem na odvolaci namitky, v nichz odvolatel uvadi, ze v ploSe smiSené obytné venkovské je nutné klast
zvlastni dlraz na zachovani tradi¢niho charakteru rozptylené zastavby a soucasné, Zze zamér narusuje krajinny
raz lokality, krajsky Ufad uvadi, ze UP Térlicko nestanovuje zadné konkrétni lokality ani plochy, v nichZ by bylo
treba kldst zviaétni dliraz na rozptylenou zastavbu. Krajsky Grad k tomuto uvadi, ze UP Térlicko pouze v oddilu
C. Urbanistickd koncepci, véetné urbanistické kompozice, ... pododdilu C.1.1. Bydleni a rekreace stanovuje
v bodé 4) (citace): ,Pocet staveb pro bydleni a pfipadné pro rodinnou rekreaci a jejich situovani v plochach
bydleni smiSseného — rozptylené zastavbé posuzovat individualné z dlvodu zachovani krajinného razu
a ochrany pfirody s ohledem na dopravni pristup. Stejné podminky plati pro umistovani staveb rodinné
rekreace v plochach rekreace." S ohledem na skutecnost, ze zdmér se nachazi v ploSe smiSené obytné
venkovské, tyto obecné podminky vztaZzené k plocham smiSenym — rozptylené zastavby se na né&j nevztahuiji.
Zamér je v souladu s funkénim vyuzitim plochy smiSené obytné venkovské BR vCetné stanovenych podminek
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, které podrobnéji upravuji obecné podminky Uzemniho
planu, dospél krajsky Urad k nazoru, ze odvolaci namitka je neopodstatnéna.

Na zakladé vysSe uvedeného krajsky Urad potvrzuje, Ze zamér je pripustny z hlediska jeho souladu
s Uzemnim planem.

Posouzeni souladu zaméru s cili a tkoly tzemniho planovani stanovenymiv § 18 a 19 stavebniho
zakona
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Dale se Ufad Uzemniho planovani zabyval posouzenim souladu zaméru s cili a Ukoly Uzemniho planovani
stanovenych v § 18 a 19 stavebniho zakona. K danému posouzeni Ufad Gzemniho planovani uvedl, Ze je zamér
navrzen v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani a (citace): ,Ze svou existenci nebude vyznamné nebo
podstatneé narusovat stavajici charakter tzemi, Ze neni' v rozporu s ochranou architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi., Stavebn/ zamér nesniZuje nebo neméni hodnotu krajinného razu. Charakter stavebniho
zaméru nevytari negativni podminky pro priznivé Zivotni prostred;, hospodarsky rozvoj i soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi, nejednd se o stavbu, kterd by mohla ohroZovat podminky Zivota generaci
budoucich. Zémér nema negativni vilv na krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zékiad
jejich totoZnosti, Predmétny zamer nenarusuje pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zémér nemad negativni viiv na zachovani razu
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Navrhem nedochazi ke zhorseni stavu a hodnot dzemi, neni vytvoren negativni viiv na zmenu
urbanistické koncepce a ndvrh nezhorsuje kvalitu krajiny". Vyse uvedené Gfad Uzemniho planovani uzavrel
zavérem, ze zamér je v souladu s Uzemnim planem Térlicko i s pozadavky § 19 odst. 1, pism. d) a e)
stavebniho zakona, Ze splfiuje podminky pro hospodarné vyuzivani tzemi podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona
a dospél k zavéru, Ze posuzovany zamér je pripustny.

PirestoZze krajsky ufad s timto obecnym zavérem pripustnosti zaméru z hlediska souladu s cili
a tkoly uzemniho planovani s GFadem Gzemniho planovani v zasadé souhlasi (a odvolatel tento
zavér Uradu uzemniho planovani nijak nezpochybiuje), s ohledem na skutecnost ze urad
uzemniho planovani pouze konstatoval soulad, avsak neuvedl Zadné zdiivodnéni takovych zavérq,
napravuje chybéjici odiivodnéni zménou zavazného stanovisko dle vyrokové casti tohoto
stanoviska a to tak, Ze nahrazuje text:

»Po prostudovani predloZzenych podkladl a Uzemné planovaci dokumentace doSel Gfad Uzemniho planovani
k zavéru, Zze predmétny zamér je navrzen podle ust. § 18 a § 19 stavebniho zakona v souladu s cili a Ukoly
Uzemniho planovani, Ze svou existenci nebude vyznamné nebo podstatné narusovat stavajici charakter Uzemi,
Ze neni vrozporu s ochranou architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi. Stavebni zamér nesnizuje
nebo neméni hodnotu krajinného razu. Charakter stavebniho zaméru nevytvaii negativni podminky pro ptiznivé
Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj ¢i soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, nejedna se o stavbu, kterad by
mohla ohroZovat podminky Zivota generaci budoucich. Zamér nema negativni vliv na krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Predmétny zamér nenarusuje pfirodni, civiliza¢ni
a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zadmér nema
negativni vliv na zachovani razu urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Navrhem nedochazi ke zhorSeni stavu a hodnot Uzemi, neni
vytvofen negativni vliv na zménu urbanistické koncepce a navrh nezhorsuje kvalitu krajiny".

textem:

»Cile a Ukoly maji koncepCni charakter a byly zohlednény pfi zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.
S ohledem na rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 26.07.2016, C.j. 2 As 21/2016-83, Ize vyjit z toho,
Ze je-li zamér v souladu s vydanym Gzemnim planem, v daném pripadé s Uzemnim planem, je v prislusné
podrobnosti taktéZ v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani. Krajsky Gfad konstatuje, ze k naplfiovani cild
a Ukol@ uzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona slouzi s ohledem na formulaci a obsah téchto
pravidel primarné Uzemni planovani, tedy v tomto pripadé Uzemni plan Térlicko. Pro Uplnost krajsky Grad uvadi,
Ze pokud maji byt cile a Ukoly aplikovany ve spolec¢ném Fizeni (resp. v podkladovém zavazném stanovisku pro
toto fizeni), musi dikce prisluSnych ustanoveni jejich uchopeni v patficné podrobnosti presahujici obsah
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Uzemniho planu umoznovat a musi existovat relevantni a dostupné podklady, ze kterych mlze pfi hodnoceni
cild a Ukoll uzemniho planovani Gfad Uzemniho planovani vychazet. Kromé toho je potfeba vzdy zohlednit
povahu umistovaného zaméru a charakter dotéeného Uzemi, nebot’ i ty svym vyznamem mohou aplikaci
jednotlivych norem § 18 a 19 stavebniho zakona vylucovat.

Zamérem je vystavba 12 rodinnych dom{ a stavby s nimi souvisejici umistovany do zastavitelné plochy Z3.22,
priemz tato plocha je jiz rozparcelovana a pripravena na zastavbu rodinnymi domy. Lze dovodit, ze zamér
svou funkci a prostorovym usporadanim komplexné a Ucelné vyuziva Gzemi tak, jak deklaruje § 18 odst. 2
stavebniho zdkona, a to s cilem dodrzeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji Uzemi. Zamér jako takovy nenarusuje stavajici aktivity v Uzemi, kterymi je bydleni v rodinnych domech,
rekreace a aktivity spojené se zahradkarenim. Jak je uvedeno v souhrnné technické zprave, II. etapou jiz
nedojde k navySeni pozadavk( na kapacity, jez by mohly mit negativni vliv na okoli, (zejména naroky na
dopravu — pracovni sily, material). Soucasné je v kapitole B.1 Koncepce rozvoje lizemi textové ¢asti UP Térlicko
uvedeno, Zze hlavnim cilem navrZené urbanistické koncepce je vytvoreni podminek pro budouci
rozvoj obce, a to zejména dostatecnou nabidkou ploch pro novou obytnou vystavbu, pro rozvoj
drobné vyroby a sluZeb pri respektovani poZadavikii na ochranu architektonickych, urbanistickych
a prirodnich hodnot tzemi a soucasné s ohledem na ekonomii vystavby a udrzby komu nikaci a siti
technické infrastruktury, z eho? je ziejmé, Ze cile a Ukoly Uzemniho planovani byly v UP Térlicko
zohlednény. Charakter dotCeného Uzemi je jiZz definovan stavbami nachazejicimi se v feSeném Uzemi, tudiz
posuzovany zamér charakterové lokalité odpovida a nijak z néj nevybocuje.

Zamér je umistovan do zastavitelné plochy, proto se neaplikuje § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Naopak je
naplnén § 18 odst. 4, dle kterého je zZadouci chranit krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel
a hospodarné vyuzivat zastavéného Uzemi, ¢imZ dojde k ochrané Uzemi nezastavéného.

Z § 19 stavebniho zdkona se vécné zaméru tykd odst. 1 pism. d), dle kterého stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a Fedeni staveb a vefejnych prostranstvi je tkolem Uzemniho planovani. Uzemi dotéené
zamérem je feSeno Uzemné planovaci dokumentaci obce Térlicko, dle které je zamér umistén v zastavitelné
ploSe dle hlavniho vyuziti primarné ur¢ené pro bydleni — rodinné domy, pricemz je v této plose vyslovné
Uzemnim planem urceno, ze zde maji byt umistovany prednostné rodinné domy. V Gzemnim planu je pro
danou plochu vyslovné uvedené pripustné vyuziti také pro stavby souvisejici se stavbou hlavni, dopravni
infrastruktura (komunikace, parkovaci a odstavné plochy, ...), garaze obyvatel integrované v hlavnich objektech
a jako stavby souvisejici s hlavnim objektem, nezbytna technickd infrastruktura a pfipojky na sité technické
infrastruktury, oploceni a také podminéné prFipustnd je vyroba elektrické energie prostfednictvim
fotovoltaickych panelll vyhradné na stfechach nebo fasaddach objektd a dalsi. Zamér je tedy plné v souladu
s urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem."

K obsahu podaného odvolani krajsky Ufad odkazuje na vySe uvedené odlvodnéni. Z vySe uvedeného posouzeni
souladu zaméru s Uzemnim planem vyplyva, Ze odvolaci namitka ohledné rozporu zaméru se stanovenym
funkénim vyuZitim plochy je nedfvodnd, resp. naru$enim krajinného rdzu. Zadné daléi ndmitky odvolatele
nesméruji do oblasti izemniho planovani.

Krajsky Ufad posoudil zavazné stanovisko z hlediska své plisobnosti spravniho organu nadfizeného dot¢enému
Uradu Uzemniho planovani a dospél k zavéru, ze zavazné stanovisko vykazovalo nedostatky v ¢asti odGvodnéni,
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a proto zavazné stanovisko v ramci postupu dle § 149 odst. 7 spravniho fadu zmeénil v éasti odlivodnéni
a svij postup fadné odtvodnil.

Toto zavazné stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani tvori jeden celek se zavaznym stanoviskem
Uradu Uzemniho planovani a spolecné predstavuji podklad pro rozhodnuti odvolaciho organu.

Ménici zavazné stanovisko nadfizeného spravniho organu se dorucuje odvolacimu stavebnimu ufadu a na
védomi se zasild Ufadu Gzemniho planovani.
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Mgr. Karin Vitaskova
vedouci odboru kultury a Gzemniho planovani

Na védomi
e Urad uzemniho pldnovéni: Magistrat mésta Havifova, odbor Uzemniho rozvoje, ID DS: 7zhb6tn — na
védomi
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